EMLAK iSLETMELERI iCiN YETKi BELGESI VE TTBS REHBERI

Tasinmaz Ticareti sektoriine yonelik, T.C. Ticaret Bakanligi tarafindan hazirlanarak
14.10.2020 tarihli ve 31274 say1li Resmi Gazete'de yayimlanarak “Tasinmaz Ticareti Hakkinda
Y onetmelikte Degisiklik Yapilmasina Dair Yonetmelik” yiirtirliige girmistir.

S6z konusu Yonetmelik, ger¢ek veya tiizel kisi tacirler ile esnaf ve sanatkarlarin taginmaz
ticareti faaliyetlerini, yetki belgesinin verilmesi, yenilenmesi ve iptaline iliskin usul ve esaslari,
taginmaz ticaretine iliskin ilke, kural ve yiikiimliiliikleri, Bakanlik, yetkili idare ve ilgili diger
kurum ve kuruluslarin tagsimaz ticaretine iligkin gorev, yetki ve sorumluluklarini kapsamaktadir.

Bahse konu olan Yonetmelik kapsaminda, Taginmaz ticaretiyle istigal edilebilmesi i¢in isletme
ve sOzlesmeli isletmelerin “Taginmaz Ticareti Yetki Belgesi” almasi gerekmektedir. Bu
dogrultuda, taginmaz ticareti, yetki belgesine sahip isletme ve sézlesmeli isletmeler tarafindan
yapilmaktadir. Yetki belgesi, isletmenin bulundugu yerdeki il mudiirligi tarafindan Bilgi
Sistemi lizerinden verilmekte, yiiriitiilmekte ve iptal edilmektedir.

Tasinmaz ticareti yetki belgesi bagvuru ekranina ve giincel bilgiye “https.//tths.gth.gov.tr”
linkinden ulagilmaktadir.



https://ttbs.gtb.gov.tr/

2. EL TASINMAZ ALIMLARINDA
DIKKAT EDILMESI GEREKENLER

Tasinmaz kredi ile satin alinacak ise tasinmaz iizerinden konut kredisi kullanim sartlarinin
uygunlugu sorgulanmalidir.

Emlak isletmesi araciligiyla taginmaz satin alinacak ise, emlak igletmesinin “tasinmaz
ticareti yetki belgesi” kontrolii yapilmalidir.

Satin alinacak tasmmmazin fiyati ayn1 bolgede bulunan emsallerinden karsilastirilarak
degerlendirilmelidir.

Tasinmazin tapu belgesinde yer alan briit metrekaresi ile net metrekaresinin farkina dikkat
edilmelidir.

Tasinmaz iizerinde herhangi bir ipotek, haciz, bor¢ vb. gibi bir kayit olup olmadiginin
kontrol edilmesi gerekmektedir.

Satin alinacak tasinmazda halihazirda kiraci var ise, satin almadan 6nce mevcut kira
sO6zlesmesi incelenmeli ve kiraci ile tahliye s6zlesmesi imzalanmasi 6nem teskil etmektedir.

Bina ve konutun insaat malzemesinin kalitesinin 6grenilmesi faydali olacaktir.
Konutun ses ve 1s1 yalitimi olup olmadigina dikkat edilmelidir.

Konutun emlak vergisi, ¢cevre temizlik vergisi, su, elektrik, dogalgaz, apartman aidati,
telefon, kablolu TV gibi bor¢lariin olmadigiyla ilgili belgeler temin edilmelidir.

Tapu harcinin kim tarafindan 6deneceginin tapu randevusundan dnce anlasmaya varilmasi
gerekmektedir.



PROJEDEN TASINMAZ ALIMINDA DIiKKAT EDILMESI GEREKENLER

Projeyi gergeklestiren ingaat firmasimnin daha Once gerceklestirdigi projelerini
zamaninda bitirip bitirmedigi, taraflar arasinda imzalanan sézlesmeye uygun bir sekilde
taginmazi teslim edip etmedigi arastiriimalidir.

Projeden uzun vadeli ve tasinmaz satin aliminda, fiyat degerlendirilmesi yapilmasi
yararli olacaktir. Projeden satisa ¢ikarilan taginmaz ile emsal taginmaz fiyatlar
karsilastirilmalidir.

Katalogda taginmaza iliskin belirtilen metrekarenin briit-net ayriminin 6grenilmesi
gerekmektedir.

Tasinmaz Odemelerinde aksama yasanmamasi i¢in pesinat ve ara O6demelerin
planlanmasi1 6nem teskil etmektedir.

Projenin kombi, mutfak, banyo, vestiyer gibi ihtiyaclarinin hangilerini karsilayacaginin
ogrenilmesi gerekmektedir.

Projeyi uygulayan ingaat firmasi ile imzalanacak s6zlesmede, satin alinacak tasinmazin
teslim tarihinin yazmasi gerekmektedir. Bununla birlikte, teslim geciktigi durumlarda
uygulanacak yaptirim sartlar1 belirlenmelidir.

Projede belirtilen teknik detaylarin proje siiresince kontrol edilmesi gerekmektedir.

Tasinmazin projeye uygun olmasi yaninda c¢evre ve ortak kullanim alanlarmin da
projeye uygun yapilmis olmalidir.



SIRKETLER iCiN WEB TAPU iSLEM REHBERI

Tapu ve Kadastro Genel Midiirliigli tarafindan web tapu hizmeti bireysel ve sirketler icin
faaliyete gecirilmistir. Bahis konusu hizmet ile birlikte, vatandasin tapu miidiirliigiine gitmeden
internetten satis, ipotek, mirasin intikali ve benzeri tiim tapu islem bagvurusunu yapabilmekte,
gerekli belgeleri internetten tapu midiirliigiine gonderebilmekte ve bdylece vatandas tapu
miidiirliigiine gitmeden islemler baslatilarak son asamaya getirilmektedir.

Bunun yani sira, tapu maliki kendi tasinmazinin bilgilerini gorebilmekte ve resmi gegerliligi
bulunan tapu senedi, ipotek belgesi ve tapu kayit 6rnegini tapu miidiirliiiine gitmeksizin sistem
iizerinden alabilmektedir.

Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigli tarafindan hazirlanarak yayinlanmis olan, sirket portallar
kullanict islemleri tanitim videolar: ile kullanim kilavuzuna “https://webtapu.tkgm.gov.tr”
linkinden ulasilmaktadir.


https://webtapu.tkgm.gov.tr/
https://webtapu.tkgm.gov.tr/

GAYRIMENKUL SAHIPLERI iCiN VERGI YUKUMLULUKLERI

e Emlak Vergisi:

Tapuda kayitli olan tasinmazin tapu sahipleri emlak vergisi miikellefi olup, ii tiir emlak vergisi
bulunmaktadir. Binalar ve araziler olarak farkli oranlarda vergi hesaplamalar yapilmaktadir.
Her yil diizenli olarak Belediyelere 6demesi ger¢eklestirilmektedir.

Emlak Vergisi Oranlari

Biiyiiksehir Belediyesi sinirlar1 | Bilyiiksehir Belediyesi sinirlar:
disindaki yerlerde ve miicavir alanlari icinde
%100 artish

Diger

Binalarda Binde 2 Binde 4
Meskenlerde Binde 1 Binde 2
Arazilerde Binde 1 Binde 2
Arsalarda Binde 3 Binde 6

e Tapu Harc:
Gayrimenkul alim ve satim islemleri sirasinda tahsil edilen tapu harcini alict da satict da
O0demektedir.

Tapu harci bedeli halihazirda, aksi taraflarca kararlastirilmadikea alic1 ve saticidan esit olarak
yani her birinden satig bedelinin yiizde 2'si oraninda alinmaktadir.

e Gelir Vergisi:

193 Sayili Gelir Vergisi Kanunu’nda belirtilen mal ve haklarin kiraya verilmesi karsiliginda
elde edilen gelirler “gayrimenkul sermaye iradi” olarak ifade edilmektedir ve belli kosullar
altinda gelir vergisine tabi tutulmaktadir.

Mesken kira geliri elde edenler elde ettikleri kira gelirinin 2021 y1l1 i¢in istisna tutar1 olan 7.000
TL’yi agmasi halinde Gayrimenkul Sermaye iradi (GMSI) beyannamesi verirler. 2021 yili
icerisinde 7.000 TL ve altinda mesken kira geliri elde edenler beyanname vermek zorunda
degildir.

e Degerli Konut Vergisi:
Tiirkiye icerisinde bulunan mesken niteliginde olan tasinmazlar degerli konut vergisine tabidir.
5.227.000 TL ve iizerinde iizerindeki mesken nitelikli tasinmazlar bu verginin muhatabidir.



Degerli konut vergisine tabi mesken nitelikli tasinmazlardan degeri 2021 yil1 i¢in;
5.227.000 TL ile 7.841.000 TL arasinda olanlar (Binde 3)

7.841.001 TL ile 10.455.000 TL arasinda olanlar (Binde 6)

10.455.001 TL’y1 asanlar (Binde 10),

olarak vergilendirilmektedir.





