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TURKIYE'DE GAYRIMENKUL ALMAK
COK UYGUN, COK KOLAY, COK HIZLI!

istanbul’da Miilk Edinme Rehberi:

Turkiye gayrimenkul sektérind ve yatinm sireclerini anlatmak, Ttrkiye'de
yatinm yapmak isteyen yurt disi alicilara yol géstermek amaciyla istanbul
Ticaret Odasi (ITO) tarafindan Gayrimenkul Yurt Disi Tanitim Dernegi’nin
(GIGDER) icerik katkilariyla hazirlanmistir.
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‘Istanbullu’ olmak, daha kolay

istanbul'dan bir miilk alinca, diinyaniz degisecek. Ciinkii istanbul,
sadece hayalleri stisleyen bir sehir degil, hayallerinizi ve distincelerinizi
gerceklestirebileceginiz bir sehir... Clnkd insanin mutlulugunu ve rahatini
merkeze alan gayrimenkulleri ile size yeni bir hayata kapi aralama firsati
sunuyor. Cinki istanbul, diilnyanin en biiyiikleri arasinda yer alan istanbul
Havalimani, Asya ile Avrupa'yi birlestiren Yavuz Sultan Selim Képrisa,
Avrasya Tineli ve Marmaray gibi biiyiik projelerden sonra, simdi de asrin
projesi Kanal istanbul ile dikkatleri tizerinde topluyor.
Ticaretin, finansin, turizmin, yatinmin, kdltdrdn, sanatin, tarihin, bilimin ve
teknolojinin merkezi istanbul'da yerinizi en az prosediirle almaniz, artik daha
kolay... Hayatinizdaki degisimi, satin alma asamasindan itibaren hissetmeye
baslayacaksiniz.
Asya ve Avrupa kitalarinin orta noktasi istanbul, sizi 8.500 yillik g6rkemli
tarihi ve birikimiyle bulusmaya ¢agiriyor.
Gelecegin tercihi istanbul, sizin de tercihiniz olsun...
Geleceginiz istanbul olsun...

Saygllarimla
Sekib AVDAGIC
istanbul Ticaret Odasi
Yonetim Kurulu Baskani



TURKIYE ILE

Her seyin
merkezinde.

Uc tarafi denizlerle cevrili

Turkiye, Istanbul Bogazi ve Canakkale Bogazi ile
birbirinden ayrilan iki yarimadadan olusur.

Hem Asya hem Avrupa kitalarinda topraklari
bulunur ve bu 6zelligiyle kitalararasi bir dlkedir.
Tirkiye'nin en kalabalik niifusa sahip metropolii istanbul, Asya ve
Avrupa kitalari arasindaki kopri konumundadir. Bu 6zel jeopalitik
konumuyla istanbul, uluslararasi etkinliklere ev sahipligi yapan, dort

mevsim ziyaretci ceken, yurt disi yatirimcilarinin odaginda olan bir
ticaret, turizm, finans, saglik, teknoloji ve kiltir-sanat merkezidir.



Diinyanin her noktasina yakin.

istanbul, 5 kitada 250°den fazla sehir ile diinyanin en cok destinasyonuna
uculan sehridir. Dinyanin pek ¢ok kentine dogrudan ucus secenekleri
bulunur ve uluslararasi ucuslar icin en 6nemli baglanti noktalarindan biridir.
Yeni otoyollar sayesinde cok gelismis bir karayolu agi bulunmaktadir.

Ulke ici ulasimda da hizli tren secenegi cokca tercih edilmektedir.

Egitimde giiclii.

Gucld egitim sistemi, 12 yillik zorunlu egitimi ve

surekli artig gosteren nitelikli okul sayisi ile Trkiye giicli bir egitim
merkezidir. Yabanci uyruklu 68rencilerin egitim gérmesi icin

dunya dillerinde 68retim veren uluslararasi okullar da bulunmaktadir.

Saghkta uzman.

Cozumcdl ve hizli saglik sistemiyle Tirkiye, diinya genelinde saglik
hizmetinin yikselen yildizi olmustur. Diinyayi vuran koronaviriis salgini ile
micadele siirecinde de aldig1 hizli 6nlemler ve attigi kararli adimlarla, siireci

en iyi ydneten saglik sistemlerinden biri olarak gérilmektedir. Tlrkiye'de,
D3 devlet hastaneleri, 6zel hastaneler ve tniversite hastaneleri ile saghk

hizmeti verilmekte ve genis ¢aph saglk sigortalar bulunabilmektedir.

Tdm bunlarin yaninda Turkiye; cerrahi, estetik, sac ekim, tiip bebek gibi

alanlarda dinya standartlarinin étesinde saglik hizmeti verilen, diinyanin
en 6nemli saglik turizmi merkezlerinden biridir.

Yatirnnm firsatlariyla dolu.

Tam dinyadan yabanci uyruklu emlak alicilar ve yatirimcilar Tirkiye'den
taginmaz satin alabilmektedir. Gliclt ekonomisi, devlet tesvikleri, sektérel
firsatlari ve uygun maliyetliis glicd ile Turkiye, yatinmeailar igin bir firsatlar

tlkesidir. Avrupa'daki en yatinmci dostu dlkelerden biri olan Turkiye,
OECD 2020 Vergi Raporu “Uluslararasi Vergi Rekabet Endeksi’nde
36 Ulke arasinda 11. sirada yer almustir.

.
Essiz cografi konumuyla kitalar bulusturan, ulasim imkanlariyla dinyanin
her yerine yakin olan, zengin ve derin tarihinde farkli kiltir ve uygarliklara
ev sahipligi yapmis, dogal gtizellikleri ve iklim 6zellikleriyle basli basina bir
hazine sunan bu topraklar; dinyanin her yerinden insanlarin yeni bir hayata
baslamak, calismak, emekliligini yasamak ya da yatinm yapmak icin tercih
ettigi ayricalikli bir secenektir.



Dunyanin
19. biiyiik
ekonomisi

Tarkiye
finans sektorindeki
toplam varliklarin
%27 ’si
yurt disl
yatinmcilarina ait

- 783.562 kilometrekare ile
Bati Avrupa’nin en genis yiiz
olciimiine sahip kara parcasidir.

- Turkiye'nin nifusu 83 milyon
kisidir.

- Turkiye diinyanin 19. biyiik
ekonomisidir.

- Niifusun %55’i 35 yasin altindadir
ve bu 6zelligiyle Avrupa Ulkeleri
arasinda en geng niifusa sahiptir.

- Nufusun %90'1 sehirlerde
yasamaktadir. Tdrkiye nifusunun
%18,4'iiniin ikamet ettigi istanbul,
15 milyon 67 bin 724 kisi ile tlkenin
nifus bakimindan en buyik sehridir.
Istanbul’'u 5,5 milyon nifusuyla
Ankara takip etmektedir.

%55
35 yasin altinda,
Avrupa'nin
en geng
nifusu

Verilerle Tiirkiye

Dogrudan
yabanci yatinm
agisindan
Avrupa'nin en populer
7. tlkesi

istanbul'dan
ddnyanin

250 sehrine
direkt ucus

- 2013-2018 yillari arasinda
Tirkiye'de toplam 7,7 milyon konut
satisi gerceklesmistir. Satilan konut
sayisi 2019 i¢in 1.348.729'dur.

- Istanbul’dan diinyanin 250 sehrine
direkt ucuslar ve ortalama 3 saatlik
ucus mesafesiicinde 22 baskente
dogrudan ulasim mevcuttur.

- EY'nin 2018 yili Avrupa Ulke
Cekiciligi Arastirmasi'na gore,
dogrudan yabanci yatirnm (DYY)
acisindan Avrupa’daki en popiiler 7.
iilke konumuna gelmistir.

- Ulkedeki uluslararasi sermaye
yatinmlarinin sayisi 2012'de 5.600
iken 2018 yili sonunda 65.533'e
ulagmustir.



- Turkiye, dinyanin bircok yerinden
yatinmcinin tercih ettigi global

bir i merkezidir. Turkiye finans
sektorindeki toplam varliklarin
%27'sinin yurt disi yatinmcilarina ait
oldugunu biliyor muydunuz?

- Yurt disi alicilara yapilan konut
satislar 2019 yilinda bir 6nceki yila
kiyasla %14,7 oraninda artti. ilk sirayi
20.857 konutla istanbul alirken onu
8.951 konut satisiyla Antalya izledi.

- 2019 konut satisi rakamlarina
gdre en cok alim yapan 20 iilke su
sekildedir: Irak, iran, Rusya, Suudi
Arabistan, Afganistan, Kuveyt,
Almanya, Urdiin, Yemen, ingiltere,
Azerbaycan, Filistin, Libya, Misir,
Kazakistan, isvec, Katar, Ukrayna,
ABD ve Lubnan.

- Yiuratulen kentsel dondsdm
projeleri, Istanbul'un gayrimenkul
piyasasini giclendirmektedir.
Oniimiizdeki 20 yil icinde 6,5 milyon
yerlesim biriminin yenilenmesi
beklenmektedir. Bu durum da 400
milyar dolarlik bir sektér anlamina
gelmektedir.

- Istanbul'u izleyen yatinm
potansiyeline sahip sehirler Ankara,
izmir, Antalya, Bursa, Kocaeli ve
Mersin’dir.

- 1milyonun dzerinde nifusa sahip
23 sehir bulunmaktadir.




Yurt Disi Yatinnmcilar Neden
Turkiye'yi Tercih Ediyor?

ESSiZ KONUM VE HIZLI VE KOLAY YUKSEK YATIRIM
KOLAY ULASIM SATIN ALMA SURECI POTANSIYELI
Avrupa ve Asya'nin ortasinda, Bir haftadan daha kisa stirede Kdresel bir yatinm merkezi.
turizm ve ticaret merkezi. Her tlkeye tamamlanabilen Biyumesini stirekli strdiren
kolayca ve saatler icerisinde seyahat pratik satin alma sireci. gayrimenkul sektord.
edebilme dzgurligu. Kisa vadede karli sonuclar. Disiik maliyet

avantaji ile nitelikli is giicd.

&

KOLAY ODEME SECENEKLERI GUCLU EKONOMI VE VATANDASLIKVE
VE DUSUK GIDERLER UYGUN FIYATLAR YATIRIM DESTEKLERI
120 aya varan 6deme planlari. Dinyanin 19. buyik ekonomisidir. En az 250.000 Amerikan dolari degerinde
%718'e varan KDV indirimi tesviki. Emlak cesitliligi. bir mulk edinerek veya 500.000 Amerikan
Dusuk yillik emlak vergisi; su, elektrik Her bitceye uygun gayrimenkul dolari gayrimenkul yatinm fonu alarak
vb. uygun giderler. bulabilme avantaji. veya banka hesabina 500.000 Amerikan

dolari yatirarak veya en az 50 Tark
vatandasina istihdam saglayarak
vatandashk alabilme.

Yurt digi alicilara KDV muafiyeti.
(Bir yil boyunca gayrimenkulii elden
cikarmamak kosuluyla)
Yatinmcilara 6zel destek ve tesvikler.

GUCLD
SAGLIK SiSTEMi

Cogu Avrupa ulkesinden daha ucuz, diinya
standartlarinda nitelikli ve hizl.
Yiksek kapasiteli ve tstiin teknolojili
hastaneleri. Desteklenen ilag sektori ve
saglik Ar-Ge projeleri. Kapsamli saglk

@ sigortasi paketleri.



Keyifli bir gezi icin
geldiginiz bu 6zel
topraklar, sizin icin bir ev
ve yatirnm merkezi

Asya ve Avrupa'nin en 6nemli gegis
noktasinda bulunan, pek ¢ok diinya
tlkesine kiyasla yasam maliyetleri diistik
olan, rekabet giicl yiksek bir ekonomiye
sahip, yatinimlarin cok karli sonuclara
donustigu, kiltard, tarihi ve dogal
glzellikleriyle essiz bir yasam sunan bu
tlkede ve 6zellikle bir ekonomi, kdltir ve
tarih merkezi olan istanbul'da gayrimenkul
sahibi olmak ve yatinmlarinizla kazanmak
istemez miydiniz?

Milk edinme, yatinm ve vatandaslikla ilgili
merak ettiginiz her bilgi icin bu rehberi
takip edebilirsiniz.




Tiirkiye'de
Miilk Sahibi Olmak ve
Yatirnrm Asamalan

TURKIYE’DE GAYRIMENKUL ALMAK
COK UYGUN, COK KOLAY, COK HIZLI!

Iklimi, uygun fiyatlari, yiiksek kar déntisilyle diinyanin her yerinden
yatinmcilarin popdler tercihi olan Tirkiye'den siz de gayrimenkul almaya
karar verdiyseniz, stirecin cok kolay ve hizli ilerledigini kesfedeceksiniz.

Tiirkiye’de miilk sahibi olma siireci
diger iilkelere gore cok daha pratik sekilde ilerler:
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Gayrimenkul
Satin Alma Adimlan

Asagidaki detayli adimlari ve ipuglarini takip ederek
satin alma sdrecinin nasil pratik sekilde
tamamlanacagi hakkinda fikir sahibi olabilirsiniz.

1-ISTEKLERIZIVE
KRITERLERINIZI BELIRLEYIN!
Birkag ana noktayr gbz 6ninde bulundurarak alternatifleri degerlendirmek,

kendinize veya yatinm ihtiyaciniza en uygun mulkd bulmak konusunda buyk
isi tamamlamanizi saglayacaktir.

o

&
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Satin alma amac: Tatillerde geleceginiz ya da uzun stire yasayacaginiz bir milk
mi, yoksa yatinm amaayla bir gayrimenkul md almayi distintyorsunuz?
Kriterleriniz bunlara gore sekillenecektir.

Konum: Yatinm amacyla mulk ediniyorsaniz deger kazanacak bir konurmda
olmasini istersiniz. Bu nedenle kentsel dontistim projelerini takip etmek, yeni
havalimani gibi bulundugu yere deger katacak projeleri takip etmek degerlidir.
Yazlik stattistinde bir evin plajlara yakin olmasini, ailenizle yasayacaginiz bir evin
ise cocuklannizin okuluna yakin olmasini beklersiniz.

Biitce: isteklerinizi ve kriterlerinizi olustururken biitceniz icerisinde dilsiinmeniz
gerekiyor. Turkiyede insaat firmalannin sundugu éderme firsatlan ve banka
kredileriyle bu asama diger Ulkelere nazaran ¢ok daha kolay planlanabiliyor.
Fakat siz yine de tapu ve belge islemleri gibi ekstra harcama gerektirecek
asamalar oldugunu aklinizda bulundurmayr unutrmayin.

Gayrimenkul 6zellikleri: Listenizi olustururken 6zelliklere de dikkat etmelisiniz.
Yagam stilinize veya yatinm amacniza gore belienecek ekstra ozellikler
olacaktir. Akilli bir konut mu anyorsunuz? Havuz, bahce gibi ekstra alanlar
istiyor musunuz? Mk ézellikleri yatinm degerinize fayda sagliyor mu? Muilk
ozelliklerinin isteklerinize uygunlugu, seciminizde 6nemli bir kriter olacaktr.



2- DOGRU EMLAK 3- GAYRIMENKUL TURU
PROFESYONELIYLE CALISIN!

Istek listenizi olusturdunuz ve

Gayrimenkul satin alirken profesyonellerle dogru emlak profesyonelini
calismak cok onemlidir. Emlak acenteniz buldunuz. Simdi sirada aradiginiz
deneyimli, profesyonel ve glivenilir ozellikteki mulkleri kesfetmek
olmalidir. lyi bir emlak profesyoneli, bir var. Tur sirasinda soru sormaktan,
onceki adimda belirlediginiz isteklerinizi fotograf cekmekten ve notlar
kolayca anlar ve arayisiniza gore size almaktan cekinmeyin. Daha sonra
dogru tavsiyelerde bulunur. Temsilciniz alternatifleri karsilastinrken bu
sehirdeki tim prosediirlere, konumlara, detaylara ulasabilmek ve hakim

ozelliklere ve yasama hakim olur ve olmak secim yapmanizi ¢ok
isiniz cok kolaylasir. Dogru gayrimenkul kolaylastiracaktir.

secimini, daha 6nemlisi dogru yatinmi
yaptiginizdan emin olmak icin profesyonel
destek aldiginizdan emin olun.

4- SECENEKLERi DEGERLENDIRIN!

Alternatifleri grdiikten sonra, aralarindan size en uygun olanini
secmelisiniz. Bunun icin ilk adima donebilir ve olusturdugunuz istek
listesine ne kadar uygun olduklarini degerlendirebilirsiniz. Segim
konusunda emlak profesyonelinizin yardimina da basvurabilirsiniz.

5- TEKLIF VERIN VE SARTLARDA ANLASIN!

Milkiindzi sectiginize gore simdi teklif verme ve sartlar
degerlendirme zamani! Anlasma strecinde amaciniz sadece mulki
en disuk fiyata satin almak degil; teslim ve devir tarihi, 6deme
plani gibi s6zlesmenin tim sartlari icin en iyi sonuclar elde etmek
olmalidir.

6- SATIS SOZLESMESi VE DEPOZITO

Anlasma saglandiktan sonraki adim sézlesmenin
imzalanmasidir. Bu agamada, saticiile
sozel olarak anlagmaya vardiginiz her sartin
sozlesmede belirtilmesine dikkat etmelisiniz.
Ayrica, s6zlesme sirasinda 6dediginiz depozito
da dahil olmak tzere her 6deme, tarihleriile
ﬁ Eﬁ O * birlikte satis sdzlesmesine acikca yazilmalidir.
Anl £ Sozlesmede sartlar acikca belirtiimemisse
beklentileriniz ve sonuclar birbirinden farkli

olabilir. Dogru bir satis sdzlesmesi, olusabilecek
tim anlasmazliklan énleyecektir.



7- TAPU iSLEMLERINi KOLAYCA
GERCEKLESTIRIN!

Tapu devri, Tapu ve Kadastro Midurltklerine
basvurunun ardindan hemen 2-3 giin
icerisinde, alici ve saticinin birlikte imza
atmasiyla gerceklesir.

Yurt digi emlak satislarinda genellikle
alicilanin paralarini tilkelerinden Tirkiye'ye
transfer etmeleri gereken bir zaman dilimi
vardir. Bu streye dikkat etmeyi, islemler
dncesinde pasaportunuz ile bir vergi
numarasi almayi ve bir banka hesabi
actirmayi unutmayin. Odemeye hazir
oldugunuz durumda, tapu igin gerekli
belgeler ile SPK tarafindan yetkilendirilen
bagimsiz bir degerleme kurulusu tarafindan
hazirlanacak degerleme raporunu temin
edin ve bu belgelerle Tapu ve Kadastro
Miidiirliiklerine basvurun. Tapu dairesi
genellikle iki gtin icinde randevu icin sizi
arayacaktir. Evraklarniniz Turkge olarak
hazirlanacagindan, islem gtintinde yeminli
bir tercimana ihtiyaciniz olacaktir. Tim
buislemler icin emlak profesyonellerinden
destek alabilirsiniz.

8- GAYRIMENKULUNUZ ARTIK
Sizin!

Satin alma isleminden sonraki strec de
Turkiye'de diger Ulkelere nazaran daha
kolaydir. Elektrik, dogalgaz, internet
gibi abonelikleri actirmak icin hizmet
ofislerine basvurabilir ve birkag giin
icerisinde her seyin kullanilabilir hale
geldigini gorursintz.
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| Bankacilik I§Iemler|

Turkiye'de uluslararasi bankacilik sektord, yurt disi
yatirmcilarinin tim ihtiyag ve isteklerini karsilayacak
niteliktedir. Strekli artis gosteren uluslararasi ticaret ve
yabanci yatirim akisi, serbest ekonomi politikalari, uluslararasi
ekonomik is birlikleri ve teknolojik gelismelerin gucdyle Tark
bankaciligi en yiksek standartlarda hizmet vermektedir.
Tarkiye, dinyada drnek gdsterilen bankacilik sistemlerinden

birine sahiptir.



Turk vatandasi olan veya sadece Tirkiye'de yasayan yurt disi yatirimcilari,
Tirkiye'deki 6zel bankalar ve kamu bankalari ile calisabilmektedir. Ayrica
Tarkiye'deki bankacilik kurumlarinin yurt disi yatirnimcilarricin sundugu
bircok avantaj bulunmaktadir. Fatura ddemeleri, emekli ayliklari gibi yurt
disindan para transferleri, yiksek getirili tasarruf imkanlari bunlardan
bazilaridir.

Asagidaki adimlariizleyerek dilediginiz bankadan hesabinizi
kolayca actirabilir ve hizmet almaya baslayabilirsiniz.

Vergi Kimlik Numaranizi Alin
Hesap actirmak icin bir vergi kimlik numarasina ihtiyaciniz olacaktr.
Bununicin ise bulundugunuz bélgedeki vergi dairesine giderek sadece
pasaportunuzla basvurmaniz yeterlidir.

Banka Hesabinizi Actirin
m Hizmet almak istediginiz banka subesine asagidaki belgeler ile bagvurmaniz

yeterlidir.

- Pasaport ve/veya tercimesi

- Turk vergi kimlik numarasi

- Kendi tlkenizden adinizin ve adresinizin yazdig bir fatura
(elektrik, dogalgaz, su faturasivb.)

Kredi Firsatlarini Degerlendirin

Turkiye'de yurt disi alicilar kolayca kredi cekebilmektedir.

Satin almak istediginiz gayrimenkuliin degerleme raporunun %50'sine
kadar finansman kullanabilirsiniz.

Konut kredisine basvurmal icin gerelcen belgeler:
Pasaportun bir kopyasi, Satin alinacak tasinmazin tapusu, Teminat,
Celir belgesi, Calisma ve oturma izni, Yerli kefil veya nakit teminat.



Tiirkiye'de
Gayrimenkul Yatinm
Siireci

Satin alma, elde tutma ve
satis siirecleri icin merak ettiginiz
sorularin cevabini asagida bulabilirsiniz.

SATIN ALMA Tiirkiye'de gayrimenkul alma siireci tam
SUREC' anlamiyla giivenlidir.

Tirkiye'de kullanilan tapu sicili sistemi, her
gayrimenkul isleminin resmi olarak tescillendigi
saglam ve givenli bir sistemdir.

Tiirkiye'de gayrimenkul satin alma islemi
miilkiyet satisi (freehold) seklindedir.

Mulkiyet hakki gayrimenkuli satin alan kisiye
aittir. Yabanci uyruklu mirascilar, malkd miras
yoluyla devralabilir.

Satin alma isleminde tapu harci 6dersiniz.
Satin alma isleminde bir kere 6denen tapu harci

toplamda %4 'tir. %2 satici ve %2 alicidan
olmak tzere ayri ayri tahsil edilir.



Konut alimlarinda KDV oranlar %1, %8 ile %18 arasinda degismektedir.
Yurt disi alicilar katma deger vergisi iadesi alabilir.

Turkiye'de genel KDV orani %18'dir. Bunun disinda, net alani 150
metrekareden az konutlar icin belirli kosullar uyarinca %1 ve %8'lik oranlar
uygulanmaktadir.

Tiirkiye'de yurt disi alicilara 6zel olarak KDV’siz gayrimenkul satin alma
firsati sunulmaktadir.

Gayrimenkulin; calisma veya oturma izni bulunup 6 aydan fazla sdredir
yurt disinda yasayan Tiirk vatandaslari, Tiirkiye’de ikamet etmeyen yurt
disi alicilar veya is merkezi Tirkiye'de bulunmayan ve Tirkiye'de bulunan
bir is yeri ya da temsilciler aracihigiyla gelir elde etmeyen tiizel kisiliklere
devredilmesi durumunda KDV istisnasi uygulanir. Odemenin yurt disindan
geldiginin belgelenmesi sartiyla gayrimenkul satin aliminda KDV iadesi
alinabilir. Buna ek olarak, gayrimenkuliin en az 1yil stire ile elde tutulmasi
sarti vardir. KDV iadesi, sadece ingaat firmalarindan fatura ile yapilan

satin alma islemlerinde gecerlidir. Sahistan alinan gayrimenkullerde fatura
gosterilemeyeceginden KDV iadesi almak mumkdn degildir.

Zorunlu deprem sigortasi (DASK) zorunludur.

Tapu ve kamu islemleriicin DASK belgesinin ibrazi zorunludur. Bunun
disindaki hirsizlik, yangin vb. sigortalari yaptirip yaptirmamak alicinin
istegine tabidir.

Gayrimenkul aliminda dnce 6demenin tamami yapihir.

Yasal streci sorunsuz sekilde bitirebilmek icin tim 6demenin tapu devri
dncesinde yapiimis olmasi gerekmektedir. Satici, 6demenin tamamini aldigini
tapu islemleri 6ncesinde kabul eder.

Olusabilecek herhangi bir sorunda istanbul Ticaret Odasi’'ndan destek alabilirsiniz.
Miilk ITO’ya kayith bir saticidan aliniyorsa herhangi bir sorunda iTO Tahkim Kuruluna
basvurarak ¢6ziim bulabilirsiniz.




Tiirkiye'de sahip oldugunuz tiim miilkler icin
. yillik emlak verginizi 6demelisiniz.

Belediyelere 6denen emlak vergisi oranlari
asagidaki gibidir:

ELDE TUTMA Buyuksehirlerde; Konut binde 2, is yeri binde 4,
SUREC' tarima elverisli arazi binde 6, arsa binde 2

Diger sehirlerde; Konut binde 1, is yeri binde 2,
tarima elverisli arazi binde 3, arsa binde 1

Miilk sahibi olarak oturma izni alabilirsiniz.

Gayrimenkul satin alarak kisa dénemli oturma
iznine basvurma hakkr kazanirsiniz. Tapunuzu
elinizde tuttugunuz strece ikamet izniniz yenilenir.

Miilk edindikten sonra vatandaslik alabilirsiniz.

Vatandashk almaile ilgili detayli bilgiyi, rehberin bir
sonraki bolumdnde bulabilirsiniz.

Miilkii yalnizca elinizde tutuyorsaniz gelir vergisi
yiikiimliiligiiniiz bulunmamaktadir.

Turkiye'de gelir vergisi sadece bir kazang elde
edildigi, yani evin kiraya verildigi veya daha yiksek
bir bedelle satildigi durumlarda gecerlidir.

Miilkiiniizii kiraya verebilir ve kazang
saglayabilirsiniz.

Mulkinuzd Ggdncd sahislara kiraya verebilir, bir
kira bedeli belirleyebilir ve her sene 12 aylik TUFE
ortalamasi tzerinden kira artisi yapabilirsiniz.
Kira geliriniz, gelir vergisine tabidir.



SATIS
SURECI

Bir miilkiin yabanci uyruklu kisi veya Tiirk
vatandasi tarafindan satilmasina iliskin
prensipler arasinda hicbir fark bulunmamaktadir.

Yabanci uyruklu gercek kisilerin sahip oldugu
mulklerin satisinda birebir standart prensipler
uygulanmaktadir. Farkl bir stireg yoktur.

Satis isleminde tapu harci ddersiniz.

Satis isleminde bir kere 6denen tapu harci
toplamda %4'tir. %2 satici ve %2 alicidan olmak
Uzere ayri ayri tahsil edilir.

Miilkii satarken gelir vergisi ddersiniz.

Gercek kisiler tarafindan belirli bir bedel karsiliginda
elde edilen ve bes yildan az bir streligine elde
tutulan gayrimenkullerin elden ¢ikarimasinda
olusan deger artisi gelir vergisine tabidir.

Mulktnizd 5 yil elinizde tuttuktan sonra
satarsaniz, gelir vergisi 6demezsiniz.

Gayrimenkultnizle ilgili vergi 6demelerinizi
muhasebecinize ve/veya vergi uzmaniniza
danisarak yapmanizi 6neririz.
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Tirk vatandagsl olma
prosedurlerinde yurt disl
yatirimcilarina birden fazla
yol sunulmaktadir. Turkiye'de
yatirnm yoluyla Tdrk vatandasi
olmak, diger Ulkelere kiyasla
cok daha kolaydir ve siireg cok
daha hizliilerler.

il




Yurt Disi Yatinmcilan igin
6 Vatandashk Yolu

1- En az 250.000 Amerikan dolari
degerinde bir gayrimenkuld 3 yil
satilmamasi serhi ile satin almak
(Cevre ve Sehircilik Bakanligi onayiyla)

2- En az 500.000 Amerikan dolari
degerinde gayrimenkul yatinm fonu
katilma pay! ve girisim sermayesi
yatinm fonu katiima paymi 3 yil elinde
tutma sartiyla satin almak (Sermaye
Piyasasi Kurulu onayi)

3- En az 50 kisilik istihdam olusturmak
(Aile, Calisma ve Sosyal Hizmetler
Bakanligi onayiyla)

4- En az 500.000 Amerikan dolar

degerinde mevduati 3 yil tutma
kosuluyla Tirkiye'de faaliyet gésteren
bankalara yatirmak (Bankacihk
Dizenleme ve Denetleme Kurumu
onaylyla)

5- En az 500.000 Amerikan dolari
degerinde devlet bor¢lanma araclarimi

3 yil tutma sartiyla satin almak (Hazine
ve Maliye Bakanligi onayiyla)

6- En az 500.000 Amerikan dolari
degerinde sabit sermaye yatirimi
gerceklestirmek (Sanayi ve Teknoloji
Bakanligi onayiyla)

Rehberin sonraki agamalarinda gayrimenkul yatinmiyla Tirk vatandasi olma yolu hakkinda detayl bilgiyi

@ bulabilirsiniz.



Gayrimenkul Yatirimi Yoluyla

Tiirk Vatandasi Olmak icin izlenmesi Gereken Siirec

Planlama:

Gayrimenkul yatinmi yoluyla
vatandaslik alma sirecinin uzman
bir danismanlik firmasi ve uzman
avukatlarla planlanmasi ve sirecin
bu dogrultuda ilerletilmesi iginizi
cok kolaylastiracaktir. Cink
strecte yapilmasi gereken islemler
ve izlenmesi gereken adimlar;
6deme yontemi, medeni durum gibi
etmenlere gore durumdan duruma
farkhhk gésterebilmektedir.

Uygunluk belgesini alma:
Tapu ve Kadastro Madurliklerine
basvurarak uygunluk belgenizi
almaniz gerekmektedir.

Gayrimenkulii satin alma:
Vatandaslik kriterlerini karsilayacak
degerde bir milk satin alarak vatandashk
bagvurusu yapmaya hak kazanirsiniz.

Vatandashk basvurusu:

Son olarak niifus, vergi, tapu, gog¢

isleri gibi tim islemlerinizi tek cati
altinda kolayca gerceklestirebileceginiz
Vatandaslik Bagvuru Ofisi’'ne

giderek vatandaslik basvurunuzu
tamamlayabilirsiniz.



Gayrimenkul Yatirimi Yoluyla
Tiirk Vatandashgi Basvurusu
Hakkinda Merak Edilenler

Bu kisimda stirecle ilgili akliniza gelebilecek muhtermel sorularin
cevaplarini vermeye calisarak, Ttirk vatandashgi alma konusunu
netlestirecegiz.

Siirec kac giinde sonuclanir?

250.000 Amerikan dolari degerinde gayrimenkul satin aldiktan sonra Tapu
ve Kadastro Genel Mudurltgi’'ne vatandashk icin bagvurabilirsiniz. Bagvuru
sonrasinda degerleme raporu ve 6deme bilgileri kontrol edilir. Tapu ofisi, 3

ile 7 glin arasinda basvuru onayi verir. Bu onay ile, randevu beklemeden ayni
gun icerisinde Go¢menlik Burosu'na giderek oturma izni igin basvurabilirsiniz.
Gocmen Birosu'nun onayindan sonra yine ayni gin icerisinde vatandaslik
onayi ve oturma izni belgeleriyle Niifus ve Vatandaslik Genel Middrligi'ne
basvurmalisiniz. Bagvurunuz 2 ile 6 ay arasinda sonuclanacaktir. Ankara

ve Istanbul'da tiim bu siireci tek bir noktada yapabileceginiz “Vatandashk
Ofisleri” bulunmaktadir.

Ailem de Tiirk vatandasi olabilir mi?

Evet, yatinmainin esi, 18 yasin altindaki cocuklan Tirk vatandasi olabilir. 18
yasin tzerindeki cocuklar vatandaslik alamaz. Yalnizca, 18 yasin Uzeri bakima
muhtag ¢ocuk olmasi durumunda, bakima muhtag oldugu belgelenerek
vatandashga hak kazanabilir.

Tiirk yasalari cifte vatandasliga izin veriyor mu?

Evet, Tdrk yasalari ikili veya ¢oklu vatandasliga misaade etmektedir.
Vatandasi oldugunuz devlet yasalarinin da miisaade etmesi durumunda
cifte vatandaslik kazanabilirsiniz.
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Tiirkiye’ye gelmeden vatandaslik alabilir miyim?

Evet, glivenilir bir danismanlik sirketine vekalet vererek islemleri
gerceklestirebilirsiniz.

insaat halindeki projelerden gayrimenkul aldigim zaman vatandashk
alabilir miyim?

Evet, insaat halinde gayrimenkul aldiginiz durumda, noter tasdikinden
gececek satis vaadi s6zlesmenizin tapuya serh edilmesi suretiyle de
vatandaslk basvurusunda bulunabilirsiniz.

250.000 Amerikan dolari sartini birden fazla gayrimenkul alarak
saglayabilir miyim?

Evet, birden fazla mulk satin alarak degeri sagladiysaniz hepsi icin ayni anda
basvuru yapmaniz gerekir.

Bu noktada gayrimenkauliiniiziin SPK lisansh degerleme uzmanlan
tarafindan degerlenecegini ve satis fiyati ile degerleme raporu arasinda
%20’ye varan sapmalar olabilecegini g6z oniinde bulundurun.



Tiirkiye’de Gayrimenkul
Yatinnmi Hakkinda
Yanlis Bilinenler

Yanhs: “Cayrimenkul satin alma proseddrleri, diinyanin bircok tlkesinde
oldugu gibi Turkiye'de de cok karmasik ve zaman alicidir”

Gercele: Trkiye'de milk satin almak dinyadaki bircok tlkeye kiyasla ¢ok
daha kolay ve daha hizlidir. Tlrkiye'de 3 glin icerisinde satin alma surecini
sonuclandirabilirsiniz. Tapu devir basvurularindan sonra bekleme stiresi
yoktur.

Yanhs: “Oldiisiimde milkiimiin sahibi Tiirk devleti olur”

Gercel:: Tlrkiye'de yatinmlar, milkiyet satisi (freehold) seklindedir ve
mulkiyet hakki gayrimenkul satin alan kisiye aittir. Bu, ailenize miras
hakkini getirir. Boylece 6limindzin ardindan mulkindz ailenize miras kalir.

Yanhs: “Daha énce Turkiye'de bir muilk satin almadim. O yizden emlakgilara
glivenebilir miyim bilmiyorum.”

Gercele: Tarkiye, bircok yurt disi alicinin tercih ettigi bir yatinm merkezidir.
Tdrk gayrimenkul sektorinin bu basarisina katkida bulunan birgok
profesyonel ve itibarli gayrimenkul danigmanlik sirketi bulunmaktadir.

Yanhs: “Yasal prosedirlerle ugragmak icin zamanim yok. Bu nedenle
Turkiye'de emlak satin alamiyorum.”

Gercele: Thrkiye'deki tim yasal islemleri vekaletname ile tamamlayabilirsiniz.
Ayrica isterseniz, gayrimenkul danismanlik hizmetini online sunan
profesyonel firmalar sayesinde konutu bilgisayarinizin basinda gezebilir,
satin alma asamalarina dahil olabilirsiniz.

Yanhs: “Yabanci bir tlkede yasamak maliyetlidir.”

Gercele: Aylik yasam maliyeti Tirkiye'de cogu Avrupa tlkesinden ¢ok daha
ucuzdur. Tirkiye Istatistik Kurumu’nun 2019 yilina iliskin hane halki nihai
tiketim harcamalarina gére satin alma giicl paritesi sonuclar neticesinde,
Avrupa'da yasamanin en ucuz oldugu tlkenin Ttrkiye oldugu acgiklanmistir.



Yanhs: “Nifusun cogunlugunun Misliman oldugu bir tilkede yabanci olarak
yasam tarzima devam edebilir miyim emin degilim.”

Gergel: Tirkiye, sadece kitalan degil diinya kiltirlerini de birbirine baglayan
bir kdpridir. Bu hosgorilt tlkede bircok kiltdr ve dini inang baris icinde
yasamaya devam etmektedir.

Yanhs: “Cocuklarim Turkce bilmedikleri icin egitim sikintisi yasarlar.”
Gercele: Turkiye'de uluslararasi egitim veren bircok nitelikli okul
bulunmaktadir. Bu okullarda egitim dili cogunlukla ingilizcedir. Tiirkiye,
tlkede yasayan yurt disi yatinmcilarina iyi egitim firsatlar sunmaktadir.

Yanlis: “Bir konuta sahip olmak her yil cok fazla vergi 6deme zorunlulugunu
beraberinde getirir.”

Gercel: Turkiye'de yillik emlak vergisi cok distiktir. Bu oran, konutlar icin
sehirlerde binde 1ve blyuksehirlerde binde 2 olup, diinya tlkelerinin cogunun
vergi oranlarindan cok daha disuktdr.

Yanlis: “Tirkiye emlak piyasasinda yatirnm oranlarinin geri déniisi yeterince
iyi degil”

Gercele: Trkiye'de gayrimenkul satisinda deger artis kazanci oldukca fazladir.
Tarkiye, emlak yatirimricin diinyanin her yerinden bircok insanin tercih ettigi
bir merkezdir.



Turkiye'de
Yatirim ve Proje
Firsatlar

Nitelikli egitim sistemi, yuksek standartl, hizl ve
kolay erisilebilir saglik sistemi, konforlu yagam
imkanlariyla ailenizle birlikte yasamak,

Dogal glzellikleri, tarihi, ktltard, nitelikli saglik
hizmetleri ve huzurlu ortamiyla emekliliginizi
rahatca gecirmek,

Gucld ve buyumesini strdtren ekonomisi, blydk
caplh projeleri, karl yatinm firsatlari ile ticaret ve is
merkeziniz olmak icin Turkiye diinyadaki en ideal
ulkelerden biridir.




Tirkiye’nin parlayan
yatirim merkezi istanbul,
sizi cagiriyor!

Yizyillardir bircok medeniyete ev sahipligi yapmis Istanbul,
glinimdzde de uluslararasi yatinmcilara sundugu firsatlar,
dunyanin her yerine kolayca ulasabileceginiz ideal konumu,
dinamik ve sirekli gelisen ekonomisiyle yatirimcilarin yéntind
cevirdigi ilk adres oluyor.

istanbul’un ekonomisinin tek basina yaklasik 130 iilkenin ekonomisinden
daha biiyiik oldugunu biliyor muydunuz?

istanbul

Kisi basina diisen GSYiH: 31.000 Amerikan
dolari (2019, Ulke ortalamasinin 2 katindan
fazla, 2001'deki degerinin tam 5 kati)

Uluslararasi ticaret yapan sirket sayisi:
75.000 (TUIK, 2017)

Dis ticaret hacmi: 216 milyar Amerikan dolar
(TUIK, 2017)

Ulasimda bir numara: 5 kitada 250'den fazla
sehir ile diinyada en ¢ok destinasyona ugulan
sehir, deniz ticaretinde en 6nemli durak
noktalarindan biri, tren ile Avrupa'ya ulagim
imkani

is giicii: Avrupa'nin en genc niifusu (Ortalama
yas 31), 60 tniversite ve 711 mesleki ve teknik
okul, bircok Avrupa tlkesine kiyasla nitelikli ve
uygun maliyetli is gticu

©



A I P g Y B e e (S

Yatirim Firsatlari Sunan
Sektorler ve Biiyiik Projeler

Tiirkiye ve 6zellikle Istanbul, her alandaki mega projeleriyle olaganiistii bir
degisim gecirmis ve gecirmeye devam etmektedir. Bu dev projeler, hayati
kolaylastirmanin, istanbul’'un giiciine ve ekonomisine gii¢ katmanin yaninda
yeni is firsatlari, yeniistihdamlar ve yurt disi yatinmcilari icin
is alanlari sunmaktadir.
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#ULASIM
iSTANBUL HAVALIMANI

Kdresel bir transfer merkezi olan
Istanbul Havalimani'min tim fazlari
tamamlandiginda yillik yolcu
kapasitesinin 200 milyon kisiye
ulasmasi beklenmektedir. Bu durum,
Istanbul Havalimani'ni yolcu sayisi
bakimindan diinyanin en bilyiigii
yapmaktadir.

Sehir merkezine yalnizca 35 km
mesafededir ve bircok kolay ulagim
alternatifi bulunmaktadir.

Buglin 120'den fazla llke, 60'tan
fazla baskente, 250'den fazla dis
hat ve 50'den fazla i¢ hat noktasina
ulasim saglanmaktadir.

Ayni zamanda Istanbul Havalimani,
53.000 m2 biyukliginde dinyaca

Unld markalanin ve magazalarin yer
aldigi cok 6zel bir Duty Free alanina
sahiptir.

Istanbul Havalimani istihdam
saglamaya, cevresinde yeni projeleri
tetiklemeye ve yeni is firsatlari
yaratmaya devam etmektedir.

YUKSEK HIZLI TREN

Tlrkiye'de 2009 yilindan bu

yana hizmet veren yiksek hizli
trenler en cok tercih edilen ulasim
seceneklerinden biridir.

Saatte 250-300 kilometre hizlara
ulagabilen ytksek hizli tren ile,
Istanbul ile Tiirkiye'nin baskenti
ve en onemli is merkezlerinden
biri olan Ankara arasinda 4

saat gibi kisa bir siirede seyahat
edilebilmektedir.

Yiksek hizli tren, 6zellikle
toplantilar ve is seyahatleri icin
siklikla tercih edilen bir yolculuk
yontemidir ve halen proje gelisimini
surddrmektedir.
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#ENER]i
COK KAYNAKLI ENER}i URETIMi VE ENER}i SEKTORU DONUSUMU

Tiirkiye;

88,5 GW kurulu kapasite ile Avrupa elektrik pazarinda 5.,

155 Mtoe ile Avrupa enetr;ji tiiketiminde 5.,

1,3 GW ile kiiresel jeotermal giic iiretim kapasitesinde 4.,

49,3 bcm ile Tirkiye'nin Avrupa’da dogal gaz tiiketiminde 4. sirada
yer almaktadir.

Artan ihtiyaclan karsilamak icin 6zel sektdr yatinmlarinin artirillarak mevcut
kapasitenin 2023 yilina kadar 110 GW'a ulasmasi beklenmektedir. Tdrkiye'de
elektrik sektoriinde 6zel yatinmlarin 6nind agma stratejisi izlenmekte ve
yatinmcilar tesviklerle desteklenmektedir. Ulkede elektrik iiretim varliklarin
%78'i 0zel sektorde bulunmaktadir.

Ciddi miktarda yenilenebilir enerji potansiyeline sahip Turkiye, ener;ji
ithalatini azaltmak ve arzi karsilamak icin yerel ve yenilenebilir ener;ji
kaynaklarini devreye alma plani uygulamaktadir. Yenilenebilir enerji
kaynaklarinin pazar konumunu giiclendirmek icin devlet farkl yatirmci
turlerini hedef alan kazancli tesvik programlari tasarlamistir ve bu alanda

destegini sirdirmektedir.
#SAGLIK
ILAC SEKTORU AR-GE PROJELER| VE BUYUK SEHiR HASTANELERI

Turkiye, nitelikli ve hizli hizmet sunan giiclt saglik sistemine ek olarak
yaptigl yatinmlarla da saglik alanindaki glcld ilerleyisini stirdirmektedir.

“Yasam kalitesinin yikseltilmesi” hedefi dogrultusunda Tirkiye'de ilag
sektorine yonelik arastirma ve gelistirme projeleri destek ve tesviklerden
yararlanmaktadir. Turkiye Bilimsel ve Teknolojik Arastirma Kurumu
(TUBITAK); Sanayi ve Teknoloji Bakanlhig; Tiirkiye Teknoloji Gelistirme Vakfi
(TTGV); Kiiciik ve Orta Olcekli isletmeleri Gelistirme ve Destekleme idaresi
Baskanligi (KOSGEB); Kalkinma Ajanslari 6zel sirketlerin proje bazl Ar-Ge
calismalarina geri 6demesiz destek (hibe) saglayan kuruluslardan bazilaridr.

Turkiye'de, saghk sektoriini gelecege taslyan; teknolojik altyapilari, yatak
kapasiteleri ve yetkinlikleriyle diinya standartlarinda saglik hizmeti sunan
sehir hastaneleri bulunmaktadir. 12 tanesi hizmete giren, 6 tanesinin
2020-2021de tamamlanmasi beklenen sehir hastanelerinin sayisinin proje
bitiminde 30'a ulagsmasi hedeflenmektedir.



#FINANS

iSTANBUL FINANS MERKEZi

Turkiye'nin geng nifusu, nitelikliis giict ve stratejik konumuyla cok

hizli gelisen pazarlar istanbul'u uluslararasi bir finans merkezi haline
getirmektedir. 3 milyon 200 bin metrekarelik bir alana yayilacak istanbul
Finans Merkezi; Londra, New York, Hong Kong gibi merkezlerle yarisacak
nitelik tagiyor. Tarkiye'nin en énemli finans kurumlarinin genel merkezlerinin
tasindigr ve tasinmaya devam ettigi merkez, Istanbul’u finans sektdériniin
kalbi haline getirmistir.

Turkiye, her alanda buyuk projeler gelistirmeye, yatirimcilara
sundugu destek ve tesviklerle sektorleri buytitmeye, global bir
yatinm merkezine déntismeye devam ediyor. Ulasim, eneriji,
saghk, Ar-Ge, oyun endiistrisi ve teknoloji alanlarinda gosterdigi
atilimlar ve birbirini tetikleyen projelerle yatirim yapmak icin
bircok yurt disi yatinmcisi ve sirketin ilk adresi oluyor.

©



ISTANBUL
TICARET
ODASI

— 1882

4440 486 ito.org.tr | @@@@ /itokurumsal



